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TEIL | DER BEGRUNDUNG:
ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Syke beabsichtigt die Entwicklung der westlichen HauptstraRe nachhaltig voranzu-
bringen. Der Bereich der westlichen Hauptstralle ist Teil des zentralen Versorgungsberei-
ches der Stadt Syke, weist seit mehreren Jahren aber bauliche und funktionale Missstinde
auf. Problematisch sind unter anderem der unzureichende Besatz mit qualitativen Einzel-
handels- und Dienstleistungsangeboten und der Erhaltungszustand mehrerer Gebude. Um
eine langfristige Starkung dieses Teils der Innenstadt von Syke zu erreichen, wurde zusam-
men mit den Anwohnerlnnen ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Dieser sieht eine
raumliche Neuordnung des Gebietes durch in Nord-Sud-Richtung verlaufende ,Gange* vor.
Diese erschlieBen die riickwartigen Grundstiicksflachen, schaffen Verbindungen von der
Hauptstrafle in die sudlich angrenzenden Baugebiete und erhéhen die Aufenthaltsqualitat fur
FuBganger. Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 (3/75) méchte die Stadt Syke die Ergebnisse des
stadtebaulichen Rahmenplanes in verbindliches Baurecht ibersetzen und die Neuordnung,
Nachverdichtung und Innenentwicklung dieser zentralen Innenstadtlage erreichen. Zudem
soll durch die Ausweisung von Urbanen Gebieten dem Leitbild eines funktional durchmisch-
ten Zentrums entsprochen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 25 (3/75) ,Syker Gangeviertel* der Stadit Syke
sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. |, S. 1748)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
13. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548)

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I, S. 1509)

e und der § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI., S. 576) in der zurzeit geltenden Fassung.
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2 Grundlagen der Planung

2.1 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Zentrum der Stadt Syke zwischen der
Hauptstralle im Norden und der Georg-Hoffmann-Stralle im Stden. Im Westen wird das
Plangebiet von der StraRe An der Weide und im Osten von der Luise Chevalier StraRe be-
grenzt. Die rdumliche Lage des Plangebietes ist der Abbildung 1, die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches der Planzeichnung, zu entnehmen.

Stadt Syke
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 25 (3/75)
“Syker Gangeviertal"
Bestandssiluaton

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Norden von den gewerblichen genutzten Baustrukturen entlang der
Hauptstralle gepragt. Als wichtige Geschéftsstralle im 6rtlichen Kontext der Stadt Syke sind
hier insbesondere in den Erdgeschossen Einzelhandelsunternehmen, Dienstleister und gast-
ronomische Betriebe angesiedelt. In den oberen Etagen der ein- bis zweigeschossigen Ge-
baude mit teils ausgebauten Dachgeschossen sind oft Wohnnutzungen vorhanden. Die Ge-
baude sind zur Hauptstralle orientiert und bilden eine klare Baukante.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes dominieren Wohnbauten mit unterschiedlichen Ge-
baudetypologien und Bauhéhen. Eingeschossige Einfamilien- und Doppelhauser finden sich
genauso wie mehrgeschossige Mehrfamilien- und Reihenhaduser. Die Gebaude sind unter-
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schiedlich ausgerichtet und zum Teil als Hinterliegergrundsticke uber die HauptstraRe und
zum Teil Uber die Georg-Hoffmann-Stralte erschlossen.

2.3 Planungsrahmenbedingungen

2.3.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen legt Ziele und Grundséatze zur Entwick-
lung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur fest. Dabei wird explizit genannt, dass: ,/n der
Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Beviélkerung prdgende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und
unter Beriicksichtigung der stédtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.“ (2.1.01
LROP 2008) und das: ,Die Festlequng von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll fla-
chensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.“ (2.1.04 LROP
2008). Die Planung fur das Syker Gangeviertel sieht vor, die historische Raum- und Bau-
struktur zu bewahren und sinnvoll weiterzuentwickeln. Gleichzeitig wird durch eine Nachnut-
zung derzeitiger Brachflachen eine flachensparende Nachverdichtung ermoglicht.

2.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz wird die Stadt Syke als
Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®
und ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” sowie der besonderen Entwicklungsauf-
gabe ,Erholung” dargestellt. Die vorliegende Planung hat das Ziel Wohn- und Arbeitsstatten
im Ortskern von Syke zu sichern und zu entwickeln und erfullt damit die Vorgaben des Regi-
onalen Raumordnungsprogrammes.

2.3.3 Regionales Zentren- und Einzelhandelskonzept Region Bremen

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept der Region Bremen regelt die gemeindelbergrei-
fende Kooperation bei der Planung von EinzelhandelsgroBprojekten und Nahversorgungs-
projekten Uber 800 m? Verkaufsflache. Mit diesem Bebauungsplan sollen hingegen insbe-
sondere kleine und mittlere Nahversorgungs- und Dienstleistungsbetriebe mit deutlich unter
800 m? Verkaufs- oder Nutzfliche im Ortskern von Syke gestarkt werden. Vorgaben des
Zentren- und Einzelhandelskonzeptes missen daher nicht beachtet werden.

2.3.4 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Syke ist das Plangebiet des Bebauungsplanes
als Mischgebiet dargestellt. Die geplante Ausweisung als Urbanes Gebiet mit einem unter-
geordneten Anteil an Wohngebieten widerspricht den Darstellungen nur in geringem MaRe.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Syke (Stand 2017)

Die stadtebauliche Ordnung bleibt trotz der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten am
sudlichen Rand des Plangebietes gewahrt, da Wohngebiete sowohl im Verhaltnis der Ge-
samtflachen als auch im Verhaltnis der Gberbaubaren Flachen untergeordnet sind.

Flache GRz Uberbaubare In Prozent

Flache
Urbane Gebiete 23.209m? 06/0,8 15.800 m? 83,2 %
Allgemeine Wohngebiete 7.995 m? 04 3.200 m? 16,8 %
Baugebiete Gesamt 31204 m? 04/06/0,8 19.000 m? 100,0 %

Die Wohnbauflachen im Plangebiet bilden 16,8 % der Uberbaubaren Flachen im Plangebiet
und sind damit als deutlich untergeordnet anzusehen. Ein geringer Anteil an Wohngebieten
ist auch in einer gemischten Bauflache vertretbar, solange die Nutzungsmischung im Ge-
samtgebiet nicht gestort wird. Mit der Festsetzung von Wohngebieten im Bebauungsplan
wird der stdliche Rand des Plangebietes einer bestimmten Nutzung zugefuhrt. Den Aussa-
gen des nicht parzellenscharfen Flachennutzungsplanes wird damit nicht widersprochen, da
die grundsétzliche Nutzungsmischung im Plangebiet nicht gefahrdet ist. Auf eine Anderung
des Flachennutzungsplanes wird von der Stadt Syke verzichtet.
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2.3.5 Bebauungsplane

Im Plangebiet des Bebauungsplanes ist noch der Bebauungsplan Nr. 25 (3/35) ,Westlich der
HauptstraBe* und dessen erste Anderung guiltig. Dieser Bebauungsplan legt im nérdlichen
Bereich ein Kerngebiet mit maximal dreigeschossiger, geschlossener Bebauung und einer
GRZ von 0,8 fest. Im stdlichen Teilbereich wird ein Mischgebiet mit maximal zweigeschossi-
ger, offener Bebauung und einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Zulassigkeiten Wohnnutzun-
gen sowie von Garagen und Nebenanlagen sind geregelt.

a vl
L GE AN N V7
Abbildung 2: Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/35)

Norddstlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 25 (3/38) ,Nordéstlich der
Hauptstrale“. Dieser setzt entlang der Hauptstrale eine maximal dreigeschossige, ge-
schlossene Bebauung mit dem Gebietstyp Kerngebiet (MK) fest. Die GRZ betragt 0,6 im
Osten und 1,0 im Westen. Nordwestlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 25
(3/40) ,Auf dem Radeberg — Westlich der Gesseler Str.“. Dieser setzt entlang der Hauptstra-
Re eine maximal dreigeschossige, geschlossene Bebauung mit dem Gebietstyp Kerngebiet
(MK) fest. Die GRZ betragt 0,6.

In allen drei Bebauungsplanen sind entlang der Hauptstralle drei Vollgeschosse zuldssig.
Zudem werden keine Aussagen zu zulassigen Trauf-, First- und Sockelhéhen getroffen. Die
damit zuldssigen maximalen Ausnutzungen von drei Vollgeschossen mit zusatzlichem Dach-
oder Staffelgeschoss werden in der Praxis nicht in Anspruch genommen. Auf beiden Seiten
der Hauptstralle dominieren ein- oder zweigeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachge-
schoss.

2.4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Der Bebauungsplan wird aus dem stadtebaulichen Rahmenplan entwickelt. Der stadtebauli-
che Rahmenplan ist Teil des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (Teil A). Der Rahmen-
plan wurde 2015 von dem Planungsbiro Kontur erstellt und sieht ein von kleinen Gassen,
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Géngen und Durchwegungen gepragtes urbanes Stadtviertel vor. Angelehnt ist das Konzept
an das Hamburger Gangeviertel und das Flensburger Kapitansviertel.
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Konzept Grun- und Freflachenstruktur
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Abbildung 3: Abbildung aus dem stadtebaulichen Rahmenplan "Syker Géangeviertel" - Freiflachen und Platze
(Kontur 2015)
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Abbildung 4: Abbildung aus dem stadtebaulichen Rahmenplan "Syker Gangeviertel” - Nutzungen (Kontur 2015)
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Der Bebauungsplan orientiert sich an den im Rahmenplan vorgesehenen Nutzungen fir das
Plangebiet und setzt entsprechend Urbane Baugebiete im Norden, Osten und der Mitte fest.
Im Stiden dominieren in der Bestandsbebauung und im Rahmenplan Wohngebé&ude, daher
wird hier ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die Idee der offentlichen ,Gange" und Durchwegungen kann nicht in dem MaRe durchge-
setzt werden, wie der Rahmenplan dies angedacht hat. Das Hauptproblem dabei ist die
mangelnde Verflgbarkeit der Flachen fur die éffentliche Hand. Als Kompromiss werden drei
durchgangige Verbindungen in Nord-Sud-Richtung auf den privaten Grundstiicken mit Hilfe
von Geh- Fahr- und Leitungsrecht durchgesetzt. Die vorgesehenen Querverbindungen ent-
fallen.

Ein zusatzliches Problem bei dem Versuch einer plangetreuen Umsetzung des Rahmenpla-
nes ist der fortschreitende Strukturwandel im Syker Zentrum und insbesondere der westli-
chen Hauptstralde. Die Zahl der Einzelhandelsbetriebe nimmt hier kontinuierlich ab und die-
ser Riackgang kann auch nicht von zusatzlichen Dienstleistungsbetrieben vollstandig aufge-
fangen werden. Damit fehlen jetzt schon die Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Bildung, Kultur) die zur Belebung der vielen Gange nétig waren. Der Bebau-
ungsplan nimmt auf diese Entwicklungen Riicksicht und sieht auch daher eine deutlich redu-
zierte Variante der Gangstruktur vor.
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3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 25 (3/75) ,Syker Géngeviertel* hat das Ziel, die im stadtebaulichen
Rahmenplan ,Syker Géngeviertel* gemeinsam mit den Birgerinnen und Birgern der Stadt
Syke erarbeiteten stadtebaulichen Vorgaben rechtskréftig festzusetzen. Die baulichen Struk-
turen entlang der HauptstraRe mit inren gewerblichen Nutzungen sollen geschiitzt werden
und die Attraktivitat der Innenstadt von Syke als Einkaufs- und Gewerbestandort auch in Zei-
ten des Internethandels gesichert werden. Dafiir werden die bestehenden Nord-Sud-
Verbindungen von der Hauptstralle zur Georg-Hoffmann-Strale erweitert und zu multifunkti-
onalen Gassen mit einem eigenstandigen raumlichen Charakter aufgewertet. So entstehen
lebendige Stadtraume mit gewerblichen und kulturellen Nutzungen insbesondere in den Erd-
geschossebenen, die Laufkundschaft in die Innenstadt von Syke bringen und halten. Die
Stellplatzsituation im Zentrum von Syke wird erheblich verbessert, da die groRen Stellflichen
auf beiden Seiten der Georg-Hoffmann-Strae durch die entstehenden FuRwegeverbindun-
gen direkt an die Geschaftszonen angebunden werden.

Der Bebauungsplan regelt dabei die Art und MaR der baulichen Nutzung, die Lage der Ver-
bindungswege zwischen Hauptstrale und Georg-Hoffmann-StraRe und die Giberbaubaren
Grundstucksflachen. Daflr wird das Plangebiet in funf grundlegende Zonen mit je eigenen
Festsetzungen gegliedert. Entlang der Hauptstrale im Norden verluft ein Urbanes Bauge-
biet (MU 1). Entsprechend der Bestandsbebauungen entlang der HauptstraRe sind zweige-
schossige Gebaude mit urbaner Nutzungsmischung zulédssig. Die Gebdude miissen sich an
der Baulinie entlang der Hauptstrae orientieren und kénnen wie im Bestand einseitig an die
Grundstiicksgrenze gebaut werden. Im zentralen Bereich des Plangebietes werden die Ur-
banen Baugebiete (MU 2, MU 3 und MU 4) festgesetzt. Diese Gebiete grenzen nicht direkt
an eine 6ffentliche Verkehrsflache und wirken daher in geringerem AusmaB in den offentli-
chen Raum. Daher und zur Erméglichung einer guten baulichen Ausnutzung sind in diesen
Gebiet hohere Geschossigkeiten zulédssig. Diese sind von Osten nach Westen abgestaffelt
ausgebildet. Entlang der Georg-Hoffmann-Strae im Siden verliuft entsprechend der be-
stehenden Nutzung im Gebiet und den Nutzungen auf der anderen Strallenseite der Georg-
Hoffmann-StralRe ein Aligemeines Wohngebiet (WA) mit drei zuldssigen Vollgeschossen.
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4 Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen
und Ergebnisse der Abwédgung

4.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Gemal § 3 (1) BauGB sowie § 4 (1) BauGB werden Beteiligungsverfahren in Form der Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der frihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen
Offentlichkeit und den Trégern 6ffentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregun-
gen zu den Planinhalten werden im Weiteren in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gemaR § 1 (7) BauGB eingestellt.

4.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.11.2018 bis zum 14.12.2018
sind keine Stellungsnahmen eingegangen.

4.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Der Landkreis Diepholz (Bauordnung und Stiddtebau) weist darauf hin, dass zu begriin-
den ist, wieso auch ohne eine Anderung des Flachennutzungsplanes die stadtebauliche
Ordnung auch weiterhin gewahrt bleibt. Zudem werden Anmerkungen zu einzelnen Festset-
zungen [u.a. § 1 (5); § 3 (5); § 5 (1); § 7] und zu den Ausfilhrungen zum Schallimmissions-
schutz erbracht. Es werden Hinweise zum Denkmalschutz gegeben.

Die Hinweise zu den einzelnen Festsetzungen und zum Denkmalschutz werden beachtet
und die Planung entsprechend angepasst. Die Hinweise zum Flachennutzungsplan und den
Schallimmissionen werden beachtet. Die Begriindung wird entsprechen angepasst.

Der Landkreis Diepholz (Umwelt und StraRe) gibt Hinweise zu den Belangen der Oberfla-
chenentwasserung. Bei Gebaudeabriss, Neubau und Grundsticksteilungen sollte grundsétz-
lich die gedrosselte Ableitung in die Kanalisation geplant werden. Es wird auf sieben Ver-
dachtsflachen mit Altlasten hingewiesen.

Die Hinweise zur Oberflachenentwéasserung werden beachtet und eine zuséatzliche Festset-
zung in die Planung aufgenommen. Die Verdachtsflachen werden in die Planzeichnung ein-
getragen.

Der Landkreis Diepholz (Kreisentwicklung) gibt Hinweise zu den Anforderungen des be-
sonderen Artenschutzes und einer erhaltenswerten Blutbuche im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Blutbuche wird in die Planzeichnung ein-
getragen.

Die Avacon Netz GmbH, die Deutsche Telekom Technik GmbH, die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH und die EWE Netz GmbH weisen auf die Sicherheitsabstande und
Schutzbestimmungen zu den Versorgungsleitungen hin.
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Die Hinweise werden beachtet und in die Planung aufgenommen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist auf die Belange des Schutzgu-
tes Bodens hin.

Die Hinweise werden im Umweltbericht beachtet.

Das Tiefbauamt der Stadt Syke gibt Hinweise zur Schmutz- und Regenwasserkanalisation
und dem StralBenausbau.

Die Hinweise zu den Kanalsystemen werden beachtet. Fiir Neubauten werden Festsetzun-
gen getroffen, dass mit baulichen MaBnahmen sichergestellt werden muss, dass Wasser nur
gedrosselt (2 I/s ha) in den offentlichen Kanal eingeleitet wird. Der Hinweis zum Strallenaus-
bau wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Das LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) weist auf eine mégliche Belastung mit
Kampfmitteln im Plangebiet hin.

Unter den Hinweisen ist vermerkt, dass auf bisher unbebauten Grundstiicken eine Mafinah-
me der Gefahrenforschung vom Antragsteller, dem Eigentiimer oder sonstigen Berechtigen
durchzufiihren ist.

Die Industrie- und Handelskammer Hannover hat keine Bedenken gegen die Planung,
solange sichergestellt wird, dass sich fir vorhandene Gewerbebetriebe keine emissions-
technischen - standortgefahrdenden Einschrankungen ergeben.

Die larmtechnischen Auswirkungen der Planung werden in der Begriindung dargelegt.

4.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal § 3 (2) BauGB sowie § 4 (2) BauGB werden Beteiligungsverfahren in Form der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der dffentlichen Aus-
legung durchgefiihrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit und
den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den Planin-
halten werden im Weiteren in die Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange gemaf §
1 (7) BauGB eingestellt.

4.2.1 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.11.2018 bis zum 14.12.2018 sind keine
Stellungsnahmen eingegangen.

4.2.2 Ergebnisse der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Der Landkreis Diepholz (Bauordnung und Stiidtebau) weist auf die Beachtung des Bun-
desnaturschutzgesetzes, den Larmschutz, Anforderungen an die Oberflachenentwisserung
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und den Brandschutz hin. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die textliche Festsetzung §
3 (4) nicht korrekt eingeordnet ist.

Die Hinweise zum Bundesnaturschutzgesetz, Ldrmschutzes, der Oberflachenentwésserung
und dem Brandschutz werden beachtet. Die textliche Festsetzung § 4 (4) wird angepasst.
Der entsprechende Satz wird als redaktionelle Anderung (an der Zielstellung und der Aus-
wirkung &ndert sich nichts) in die értlichen Bauvorschriften Nr. 1 verschoben.

Die Avacon Netz GmbH weist auf die Sicherheitsabstande und Schutzbestimmungen zu
den Versorgungsleitungen sowie einen benétigten Transformatorenstandort mit Zu.- und
Ableitungen hin.

Die Hinweise werden beachtet und in die Planung aufgenommen.
Das Tiefbauamt der Stadt Syke gibt Hinweise zur Schmutz- und Regenwasserkanalisation.

Die Hinweise zu den Kanalsystemen werden beachtet. Fiir Neubauten werden Festsetzun-
gen getroffen, dass mit baulichen Manahmen sichergestellt werden muss, dass Wasser nur
gedrosselt (2 I/s ha) in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet wird.

Das LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst) weist auf eine mégliche Belastung mit
Kampfmitteln im Plangebiet hin.

Unter den Hinweisen ist vermerkt, dass auf bisher unbebauten Grundstiicken eine MaRnah-
me der Gefahrenforschung vom Antragsteller, dem Eigentiimer oder sonstigen Berechtigen
durchzufiihren ist.

Die Industrie- und Handelskammer Hannover empfiehlt die larmtechnischen Auswirkun-
gen der Neuplanung auf die vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen fachlich belastbar zu
bewerten und die Planung mit den Bestandsbetrieben abzustimmen.

Die larmtechnischen Auswirkungen der Planung werden in der Begriindung dargelegt. Die
Bestandsbetriebe waren intensiv in die Erstellung des Rahmenplanes eingebunden.

Die Wintershall Holding GmbH verweist auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Achim".
Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld wurde in die Planung aufgenommen.

Der Kommunalverbund Niedersachsen/Bremen e.V. bewertet die Planung als regional
unbedenklich und hat Hinweise fir das kommunale Einzelhandelskonzept.

Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan nicht direkt (siehe Einzelhandelskonzept).

Der Wasser- und Bodenverband Hache und Hombach weist auf Probleme bei der Oberfls-
chenentwasserung und die Einhaltung der maximalen Versiegelung von 80 % im Plangebiet
hin. Ma3nahmen zur Verbesserung der Entwésserungssituation fiir die Syker Innenstadt
werden angeregt.
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Die Hinweise zur Oberfldchenentwésserung werden zur Kenntnis genommen. Die vorge-
schlagenen Malinahmen befinden sich auflerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes.

4.3 Relevante Abwidgungsbelange

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.

4.3.1 Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Es ist mit Verkehrslarmimmissionen durch den StraRenverkehrsldrm auf der Hauptstrale
und der Georg-Hoffmann-Strae zu rechnen. Insbesondere kurz vor Schulbeginn und nach
Schulschluss (zwischen 7 und 15 Uhr) kann es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen
kommen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die gemaf DIN 18005 fur Verkehrs-
larm zulassigen Werte eines Urbanen Gebietes von 63/48 dB(A) tags/nachts sowie eines
Allgemeinen Wohngebiets von 55/45 dB(A) tags/nachts nicht iiberschritten werden.

Die fur Gewerbeldrmimmissionen einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswerte
sinken leicht. Durch die bestehenden Nutzungen (Wohnnutzungen), deren Schutzanspriiche
schon jetzt eingehalten werden mussen, ist sichergestellt, dass keine standortgefahrdende
Verschlechterung der Situation eintritt. Die Auswirkungen auf die Bestandsbetriebe werden
in Kapitel 4.3.4 (Belange der Wirtschaft) erlautert.

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich erfassten Altlastenverdachtsflichen
(Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen). Diese sind als Hinweis auf der Plan-
zeichnung dargestellt. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage-
rungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des
Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Im Geltungsbereich des Plangebietes kbnnen Kampfmittelbelastungen nicht ausgeschlos-
sen werden. Unter den Hinweisen (zu Kampfmittel) wird darauf hingewiesen, dass fur die
Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundstiicken die Durchfithrung
einer MaRnahme der Gefahrenforschung seitens der Antragsteller, Eigentimer, Investoren
oder sonstigen Berechtigten zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
erforderlich ist.

Mit Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs ist
nicht zu rechnen, da sich keine gréReren Emittenten in der unmittelbaren Umgebung befin-
den.

4.3.2 Belange von Natur und Landschaft (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes werden ausfuhrlich in Teil Il der Begrindung — Umweltbe-
richt — dargelegt. Im Folgenden werden nur die wesentlichsten Punkte kurz aufgefiihrt.
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Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3,3 ha, liegt in Innenstadtlage und ist bereits bebaut
und auf dem deutlich Uberwiegenden Flachenanteil versiegelt. In der Planung werden Urba-
ne Gebiete sowie ein Allgemeines Wohngebiet und eine Offentliche Griinfliche festgesetzt.

Eingriffsregelung: Der aktuell giltige Bebauungsplan ermoglicht entsprechend der bei
Planaufstellung giltigen Baunutzungsverordnung eine Versieglung von bis zu 100 %. Daher
wird mit der Neuaufstellung kein zusatzlicher Eingriff durch Versiegelungen begriindet.

Artenschutz: Die naturrdumliche Ausstattung lasst keine besondere Wertigkeit des Plange-
biets hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Arten erkennen. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde werden nicht prognostiziert, sofern VermeidungsmaRnahmen eingehalten
werden.

Féllarbeiten/Abrissarbeiten missen auferhalb der Brutzeiten bzw. der Quartierszeiten
durchgefuhrt werden oder es muss fachgutachterlich sichergestellt wird, dass keine besetz-
ten Niststatten oder Quartiere vorhanden sind.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehélzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob dauer-
haft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Schwalbennes-
ter, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an bzw. in den Gehdlzen oder bauli-
chen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt
werden, sollten die erforderlichen SchutzmaBnahmen vor Durchfiihrung der Gehdlzfallung
bzw. des Geb&dudeabrisses mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und ent-
sprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

Natura-2000-Gebiete: Aufgrund der Entfernungen, der innerértlichen Lage des Plangebietes
und des geringen Wirkradius der geplanten Nutzungen liegen keine Betroffenheiten von
FFH-Gebieten oder EU-Vogelschutzgebieten vor.

4.3.3 Belange der Ortsteile und Baukultur (§ 1 (6) Nr. 4 & 5 BauGB)

Die Hauptstralle ist ein wichtiger Bestandteil des Ortskernes der Stadt Syke. Die Bau- und
Funktionsstrukturen insbesondere der Hauptstrale und der angrenzenden Bereiche werden
mit diesem Bebauungsplan gestérkt. Der westliche Teil der HauptstraRe ist von zweige-
schossigen Gebauden mit gemischten Nutzungen gepragt. Die Gebaude grenzen zumeist
ohne Vorgarten direkt an die 6ffentliche Verkehrsflache und besitzen gewerbliche Nutzungen
im Erdgeschoss. Diese Struktur wird durch den Bebauungsplan geschiitzt und gefsrdert
(siehe Geschossigkeit, Baulinie und Festsetzungen zu Uiberbaubaren Grundstiicksflichen im
MU 1).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/75) ,Syker Gangeviertel* befinden sich
zwei Baudenkmale. Diese sind das Ehrenmal ,Ernst-Boden-Denkmal‘ an der Kreuzung
Hauptstralle / Bassumer Strae und das Baudenkmal Gasthaus in der Hauptstrake 33 (Heu-
te ,Wessels Hotel“). Beide Baudenkmaler werden in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Bauvorhaben an den Denkmalen oder in direkter Umgebung der Baudenkmale sind nur mit
Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde zuléssig.
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4.3.4 Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

Mit der Planung soll die HauptstraRRe als Geschéfts- und Versorgungsbereich im Herzen von
Syke gestarkt werden. Der urspriinglich entwickelte Stadtebauliche Rahmenplan hat noch
ein ganzes Netz aus Gangen und Wegen mit anliegenden &ffentlichen Funktionen zur Star-
kung des westlichen Teils der HauptstraRe vorgesehen. Der Bebauungsplan nimmt von die-
sen Gangen nur die beiden wichtigsten auf und wird damit die Erreichbarkeit der Hauptstra-
3e erhhen sowie einen Ansto zu Sanierung- und UmbaumaRnahmen entlang der Haupt-
stralle bieten. Durch die Anderung der Nutzungstypen (Mischgebiet zu Wohngebiet im Sii-
den, Kerngebiet zu Urbanem Gebiet im Norden) wird der maximal mégliche Anteil an Wohn-
nutzungen erhéht, ohne auf gewerbliche Nutzungen zu verzichten. Damit soll das Plangebiet
belebt und die Ansassigen Gewerbenutzungen gestéarkt werden. Durch die entstehenden
Gange wird zudem die Méglichkeit geschaffen, zusatzliche gewerbliche Nutzungen in attrak-
tiven Erdgeschosslagen einzurichten.

Der Bebauungsplan und seine Nutzungszonen entwickeln sich aus dem derzeitigen Bestand.
In den bisher als Kerngebiet ausgewiesenen Flachen befinden sich in gréRerem Umfang
schutzwirdige Wohnnutzungen, deren Schutzanspriiche von den Bestandsbetrieben - bei-
spielsweise fur Gastronomiebetriebe mit Abendveranstaltungen oder Betriebe mit héherem
Kunden- und Lieferverkehr — beachtet werden mussen. Von einer standortgefahrdenden
Verscharfung der einzuhaltenden schalitechnischen Orientierungswerte kann daher nicht
ausgegangen werden.

Die betroffenen Bestandsbetriebe und Anwohner waren Uber die vergangenen Jahre mehr-
fach und wiederholt eingeladen, sich an der Planung zu beteiligen. Der Rahmenplan Gange-
viertel wurde von Anwohnerinnen und Gewerbetreibenden gemeinsam entwickelt und bildet
die Grundlage fur diesen Bebauungsplan

In den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen am siidlichen Rand des Plan-
gebietes befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine larmrelevanten Betriebe, die von
einer Verringerung der Orientierungswerte betroffen sind.

4.3.5 Verkehrliche Belange (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet ist durch die zentrale Lage im Ortskern von Syke insbesondere fir FuRgén-
ger und Radfahrer sehr gut angeschlossen. Der Bahnhof von Syke, das Rathaus, verschie-
dene Schulen, Kindergérten und alle Versorgungseinrichtungen des Ortskernes von Syke
sind in unter fanfzehn Minuten fuBBldufig erreichbar. Die interne Anbindung wird fur FuRgéan-
ger und Radfahrer durch die neuen Durchwegungen in Nord-Siid-Richtung weiter verbessert.
Uber die StraBe Hauptstralle, Georg-Hoffmann-StraRe und An der Weide besteht eine An-
bindung an das innerértliche und Gberértliche Verkehrssystem fir PKW und LKW. Die Er-
schlieung ist damit gesichert.
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4.3.6 Belange stadtischer Planungen (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Planung entspricht den bestehenden stadtischen Planungen. Das Thema wurde in Kapi-
tel, 2.3 (Planungsrahmenbedingungen) und 2.4 (Stadtebaulicher Rahmenplan) behandelt
und wird daher hier nicht weiter erértert.

4.3.7 Belange der Oberflachenentwasserung (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Aufgrund der ungeeigneten Bodenverhéltnisse und dem hoch anstehenden Grundwasser-
stand ist eine Regenwasserversickerung hier nicht umsetzbar. Die Planung erfolgt in einem
bebauten Gebiet. Der bisherige Bebauungsplan setzt in der nérdlichen Halfte des Plangebie-
tes ein Kerngebiet mit einer GRZ von 0,8 und in der sidlichen Halfte ein Mischgebiet mit
einer GRZ von 0,4 fest. Der neue Bebauungsplan setzt im Norden eine GRZ von 0,8, in der
Mitte eine GRZ von 0,6 und im Siiden eine GRZ von 0,4 fest. Da das Plangebiet mehrheitlich
bebaut ist, wird sich die Versiegelung und damit die Menge des abzuleitenden Oberflachen-
wassers im Plangebiet nur geringflgig erhéhen.

Die Regenwasserkanéle in den erschlieRenden StraRen (Hauptstrale, Georg-Hoffmann-
Straf3e und An der Weide) sind ausgelastet. Um einen Ausbau der Kanalsysteme zu vermei-
den, wird festgesetzt, dass bei Gebdudeabriss, Neubau oder Grundstucksteilungen grund-
satzlich auf dem Grundstick die gedrosselte Ableitung des Oberflaichenwassers in die Kana-
lisation sicherzustellen ist. Bei den genannten MaRnahmen ist zu gewshrleisten, dass die
Ableitung von Niederschlagswasser die natiirliche Abflussspende des unbebauten Gelandes
nicht Gberschreitet.
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5 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird bezuglich der Art der baulichen Nutzung aufgeteilt. Im nérdlichen Be-
reich (entlang der Hauptstrae) und im Innenbereich (entlang der ,Gange“) werden Urbane
Gebiete festgesetzt. Allgemein zuléssig sind die in § 6a (2) BauNVO genannten Nutzungen.
Nicht zulassig sind die in § 6a (3) BauNVO genannten Ausnahmen. Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten widersprechen den stadtebaulichen Zielen einer durchmischten und familien-
freundlichen Innenstadtlage.

Am sudlichen Gebietsrand wird passend zu den bestehenden und angrenzenden Baustruk-
turen ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemein zulassig sind:

e Wohngebdude (gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO),

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO),

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise sind auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gem. § 4 (3) Nr. 2
BauNVO) zulassig. Die weiteren Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
mdéglichen Nutzungen werden von der Nutzung ausgeschlossen, da sie (ber groRe Flachen-
bedarfe verfigen und somit dem Ziel der Schaffung von Flachen fiir Wohnraum entgegen-
stehen. Daruber hinaus lassen sich fur die nicht zulassigen Nutzungen im betreffenden Gel-
tungsbereich keine offensichtlichen Standortvorteile erkennen, fir diese stehen andere Fla-
chen im Stadtgebiet in ausreichendem Mafe zur Verfugung.

In den Bebauungsplan werden dariiber hinaus gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 BauNVO weitere Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung festgesetzt. Zum
einen wird die Geschossigkeit aufgenommen, die gewahrleisten soll, dass die stadtebauliche
Entwicklung im Plangebiet mit der angrenzenden Siedlungsentwicklung korrespondiert. Die
Anzahl der Vollgeschosse wird entlang der Hauptstrale (MU 1) auf zwei Vollgeschosse fest-
gesetzt, damit sich Neubauten in die bestehende StraRenstruktur einfiigen. In den Innenla-
gen (MU 2, MU 3 und Mu 4) wird aufgrund der Lage im zentralen Siedlungsbereich und der
stadtebaulichen Zielsetzung (Mehrfamilienhauser) die Anzahl der Vollgeschosse begrenzt.
Im Westen (MU 2) sind drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss zuléssig. Im zentralen
Bereich (MU 3) sind vier Vollgeschosse, aber kein Staffelgeschoss zuléssig. Im Westen sind
(MU 4) sind vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss zuldssig. Damit wird eine Abstufung
der maximalen Geschossigkeit in Abhangigkeit von der Ndhe zum Geschaftszentrum von
Syke erreicht. In Angleichung an die bestehende und gegeniiberliegende Bebauung an der
Georg-Hoffmann-Strale wird fur den rickwartigen Bereich des Plangebiets, fir das WA-
Gebiet, die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf drei begrenzt.
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Der Planzeichnung sind die fur die jeweiligen Gebiete geltenden maximalen Gebiudehshen
zu entnehmen. Diese orientieren sich an dem baulichen Bestand und der geplanten Anzahl
der maximalen Voligeschosse in dem Baugebiet. Als Gebaudehéhe gilt das MaR zwischen
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand in der StraRenmitte) (Unterer Be-
zugspunkt) und dem obersten Punkt des Geb&udes. Die festgesetzte maximale Gebaudeho-
he gilt nicht fur untergeordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine, Luftungsschichte, techni-
sche Aufbauten).

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird im MU 1 mit 0,8 (Maximalwert) festgesetzt. Damit werden
die bestehenden Gebéude in ihrem Bestand geschitzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird
im MU 1 mit 1,6 festgesetzt. Somit kdnnen die zulassigen zwei Vollgeschosse ausgenutzt
werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Urbanen Gebieten MU 2, MU 3 und MU 4 mit 0,6
festgesetzt. Damit wird zum einen eine Innenverdichtung erméglicht, zum anderen figt sich
die Verdichtung in die angrenzenden bestehenden Strukturen ein. Eine vertragliche Einfi-
gung mdglicher Neubauten in die bestehende Bebauungsstruktur kann so sichergestellt wer-
den. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 2,0 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA mit 0,4 festgesetzt. Damit wird zum einen eine In-
nenverdichtung erméglicht, zum anderen fugt sich die Verdichtung in die angrenzenden be-
stehenden Strukturen ein. Eine vertragliche Einfigung méglicher Neubauten in die beste-
hende Bebauungsstruktur kann so sichergestellt werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
wird im WA mit 1,2 festgesetzt. Somit kénnen die zulassigen drei Vollgeschosse ausgenutzt
werden.

Die zulassige Grundflachenzahl darf in allen Teilgebieten des Bebauungsplanes bei der Er-
stellung von Anlagen im Sinne des § 19 (4) Satz 1 BauNVO um 50 % Uberschritten werden.

In den Baugebieten MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 gilt die abweichende Bauweise gemaf §
22 Abs. 4 BauNVO. Diese ist definiert wie die offene Bauweise, abweichend ist eine einseiti-
ge Grenzbebauung und eine maximale Gebéaudeldnge von 70 m zuléssig. Dies erfolgt, um
den teilweise einseitig angebauten Bestand entlang der Hauptstralle zu sichern und die tie-
fen Baugrundstiicke ausnutzen zu kénnen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

5.2 Geh- Fahr und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan sind Geh- Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen, die der Erschlielung
der ruckwartigen Grundsticksflichen und der Verbindung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
fur FuBganger und Radfahrer dienen. Die davon betroffenen Bereiche verlaufen in Nord-Sud
Richtung durch das Plangebiet und verbinden die HauptstraBe und die Georg-Hoffmann-
Stralbe. Begiinstigt werden Fugénger und Fahrradfahrer der Allgemeinheit, die jeweiligen
Anlieger und die Leitungstrager.
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5.3 Uberbaubare Grundstiickflichen, Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden gemaft § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bau-
grenzen und Baulinien entlang der HauptstralBe festgesetzt. Die Baugrenzen sind im Plan-
gebiet so festgesetzt, dass eine ausreichende Flexibilitét bei der Stellung der baulichen An-
lagen und Ausrichtung der Garten ermoéglicht wird. Die Baugrenzen halten zur Georg-
Hoffmann-Stralle 5,0 m und den Bereichen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten 1,5 m Ab-
stand.

Zur HauptstralRe sichert eine Baulinie die stadtebauliche Wirkung der zur StraRe ausgerich-
teten Fassadenfronten. Da es sich in diesem Fall aber um eine historisch gewachsene Fas-
sadenfront mit vorhandenen Vor- und Rickspriingen handelt, werden diese zugelassen. Bei
Neubauten mit einer maximalen Breite von 15,0 m kann um maximal 1,0 m von der Baulinie
Vor- oder Zurickgesprungen werden. Bestandsgebaude, deren Baugenehmigung vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erteilt wurde, dirfen weiterhin von der Baulinie
abweichen.

Um verkehrssichere Zufahrten zu den Tiefgaragen zu erméglichen, sind die Zufahrten inklu-
sive ihrer erforderlichen baulichen Anlagen gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO auch aufer-
halb der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, Carports und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO
sind in den vertikal schraffierten Flachen zur HauptstraBe hin nicht zuléssig, damit die stéad-
tebauliche Wirkung der Gebaude entlang der HauptstralRe nicht beeintrachtigt wird. Um ein
ungestortes stadtebauliches Bild entlang der Ubrigen Strallenverkehrsflachen zu erzielen,
sind im Bereich zwischen o&ffentlicher StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nur
nicht Uberdachte Stellplatze zuldssig.

5.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Regenwasserkanalsystems ist fir eine direkte Ablei-
tung des anfallenden Regenwassers von Neubauten aufgrund der hohen Versiegelung der
Flache nicht ausreichend. Deshalb ist bei Gebaudeabriss, Neubau und Grundsticksteilun-
gen das anfallende Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf dem Grund-
stlck zurlickzuhalten (z. B. Uber Speicherblécke) oder zu versickern und nur gedrosselt auf
die natlrliche Abflussspende des unbebauten Gelandes in den Regenwasserkanal einzulei-
ten.

Ein schutzwilrdiger Einzelbaum (Blutbuche) wird als zu erhalten festgesetzt.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet ist von einer Vielzahl unterschiedlicher Bau- und Gestaltungsformen geprégt.
Ortliche Bauvorschriften zur Sicherung von allgemeinen Gestaltungsmerkmalen (z.B. Fassa-
denmaterialien, Dachformen, Dachmaterialien) entbehren damit einer Grundlage. Zur Siche-
rung von speziellen stadtebaulichen Zielen werden zwei értliche Bauvorschriften erlassen.
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1. Staffelgeschosse

In dem Urbanen Gebiet MU 3 sind zuséatzliche Staffelgeschosse nicht zuldssig. In den Urba-
nen Gebieten MU 1, MU 2, MU 4 und dem Aligemeinen Wohngebiet WA sind zusétzliche
Staffelgeschosse zuléssig. Die Staffelgeschosse missen von der zur ErschlieBungsstrale
zeigenden Fassade der darunter liegenden Geschosse um min. 2,0 m zuriickspringen.

Aus stadtebaulichen Griinden soll im zentralen Bereich des Bebauungsplanes eine Staffe-
lung der Geschossigkeit erfolgen. Dies wird durch die Regelung der Vollgeschosse und der
Staffelgeschosse erreicht. In den Baugebieten, in denen Staffelgeschosse zuldssig sind,
sollen die Staffelgeschosse von der ErschlieBungsstralle abgeriickt ausgefiihrt werden. Da-
mit wird sichergestellt, dass keine unvertrdglich hohen Fassaden direkt an den Erschiie-
Bungsstrallen entstehen.

2. Griinddcher

Fur die Eindeckung flacher Dacher sind Grindacher zuldssig. Bei Gebéudeteilen die sich
oberhalb des vierten Voligeschosses befinden sind Griindacher mit extensiver Griinsaatmi-
schung zwingend vorzusehen.

Grindécher kénnen im Plangebiet vorgesehen werden. Sehr hohe Gebdaudeteile (oberhalb
des vierten Vollgeschosses) miissen mit einem Griindach versehen werden. Damit wird ei-
nerseits eine weitere optische Erhéhung des Gebéudes durch ein geneigtes Dach verhindert
und andererseits die Begriinung des Gebietes geférdert.

6 Erganzende Angaben

6.1 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet WA 7.995 m?
Urbanes Gebiet MU 1 9.368 m?
Urbanes Gebiet MU 2 5714 m?
Urbanes Gebiet MU 3 2.984 m?
Urbanes Gebiet MU 4 5.143 m?
Offentliche Grinflache 708 m?
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung 1.165 m?
Gesamt 33.077 m?
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6.2 Hinweis

1. Bodenfunde

Wegen der Lage im historischen Ortskern muss bei Erdarbeiten mit archdologischen Funden
und frihgeschichtlichen Befundstrukturen gerechnet werden. Aufgrund dessen werden zu-
kinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde bedurfen.
Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz
und dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, Scharn-
horststral’e 1 in 30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Denkmalschutz

Im Bebauungsplangebiet sind zwei Einzelbaudenkmale gemaR § 3 (2) des NDSchG ausge-
wiesen. Es wird auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal gem. §
10 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz und auf den Umgebungsschutz gemaR § 8
NDSchG hingewiesen. Bei der Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen Anla-
gen in der Umgebung des Baudenkmals darf das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht
beeintrachtigt werden.

3. Arten- und Baumschutz

Die MaRgaben der §§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz
sind zu beachten.

4, Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Verdachtsflachen fur Altlasten. Diese sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Bei BaumaRnahmen inkl. RickbaumaRnahmen auf den Grundstiicken der
Verdachtsflachen ist eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Ge-
b&ude und sonstiger Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachversténdigen erforderlich.

Sollten bei weiteren Planungen oder Bauarbeiten Altlasten oder schidliche Bodenverande-
rungen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehoérde sofort zu versténdigen.

5. Kampfmittel

Fur die Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundstiicken ist die
Durchfuhrung einer MalRnahme der Gefahrenforschung seitens der Antragsteller, Eigentii-
mer, Investoren oder sonstigen Berechtigten zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition erforderlich. Eine entsprechende Dokumentation der Gefahrenforschung ist
vorzulegen.
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6. Leitungen und Versorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungspldnen der Versorgungstrager zu ent-
nehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind vor Baubeginn zu
prifen und zu beachten.

Die Etablierung von Transformatoren fur die Energiebereitstellung ist in einer GréRe von 5 m
X 4 m im Bereich der &ffentlichen Stellplatzflache méglich.

7. ErschlieBung

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist eine Beweisaufnahme der das B-Plangebiet erschlieRen-
den Strallen, sowie der Zubringerstrecken, auf Kosten des ErschlieRungstragers durchzuftih-
ren. Zudem muss eine verkehrsrechtliche Regelung zur ErschlieBung zukiinftiger Baustellen
gefunden werden.

8. Oberflachenentwédsserung

Gemal Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) sind die Grundstiickseigentiimer fur die
Beseitigung des auf lhrem Grundstlck anfallen Niederschlagswassers zustandig. Bei Ge-
baudeabrissen, Neubauten, Umbauten und Grundstiicksteilungen ist das auf dem Grund-
stuck anfallende Oberfldchenwasser dem entsprechend mittels geeigneter baulicher Maf-
nahmen auf dem eigenen Grundstiick zu verrieseln. Sollte dieses den Eigentiimern aufgrund
anstehender Bodenverhdltnisse nicht méglich sein, ist ggfs. mittels der Erbringung eines
hydraulischen Nachweises auch ein Einleiten in eine vorhandene stédtische Regenwasser-
kanalisation mdglich. In diesen Fallen wird der Anschluss jedoch nur gestattet, wenn das
Wasser gedrosselt (mit maximal 2I/s ha) in den é6ffentlichen Kanal eingeleitet wird.

9. Erlaubnisfeld ,,Achim*

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes ,Achim" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6f-
fentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen.

6.3 Daten zum Verfahrensablauf

19.03.2015 Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB in Verbindung mit der friihzeitigen Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

21.11.2018 Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gem. § 3 (1)
BauGB
28.11.2018 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
bis
14.12.2018
Anschreiben am Fruhzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. §

23.11.2018 4 (1) BauGB
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16.05.2019 Beschluss zur Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in
Verbindung mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 (2) BauGB

03.07.2019 Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB

10.07.2019 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

bis
13.08.2019
Anschreiben am Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
04.07.2019 BauGB
07.11.2019 Satzungsbeschluss durch den Rat

Syke, 07.11
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG:
UMWELTBERICHT

1. Einleitung

GemalR § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplznen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hier-
bei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen und die
in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im
Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gem&R § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der Fas-
sung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht Gber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Syke beabsichtigt, die baulich-funktionale Entwicklung der westlichen HauptstraRe
nachhaltig voranzubringen. Um eine langfristige Stérkung dieses Teils der Innenstadt von Syke
zu erreichen, wurde zusammen mit den Anwohnerlnnen ein stddtebaulicher Rahmenplan erarbei-
tet. Dieser sieht eine rdumliche Neuordnung des Gebietes durch in Nord-Sud-Richtung verlau-
fende ,Génge" vor. Diese erschlieBen die riickwartigen Grundstiicksflachen, schaffen Verbindun-
gen von der Hauptstralle in die sudlich angrenzenden Baugebiete und erhéhen die Aufenthalts-
qualitat fur FuBganger. Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 (3/75) mochte die Stadt Syke die Ergeb-
nisse des stadtebaulichen Rahmenplanes in verbindliches Baurecht (ibersetzen und die Neuord-
nung, Nachverdichtung und Innenentwicklung dieser zentralen Innenstadtlage erreichen. Zudem
soll durch die Ausweisung von Urbanen Gebieten die Ansiedlung von Wohnbebauung erméglicht
werden.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet WA 7.995 m?
Urbanes Gebiet MU 1 9.368 m?
Urbanes Gebiet MU 2 5714 m?
Urbanes Gebiet MU 3 2.984 m?
Urbanes Gebiet MU 4 5143 m?
Offentliche Griinflache 708 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1,185 i
Gesamt 33.077 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestelit.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichem, die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdem sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Syker Innnerstadt und ist bereits
uberwiegend bebaut. Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 (3/75) mochte die Stadt Syke die Ergebnis-
se des stédtebaulichen Rahmenplanes in verbindliches Baurecht ibersetzen und die Neuord-
nung, Nachverdichtung und Innenentwicklung dieser zentralen Innenstadtlage erreichen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Es werden Urbane Gebiete festgesetzt, in denen die nach § 6a (2) BauNVO genannten Nutzun-
gen zulassig sind. Es soll eine durchmischte und familienfreundliche Innenstadtlage entstehen.

Am sidlichen Gebietsrand wird passend zu den bestehenden und angrenzenden Baustrukturen
ein Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Aligemein zuldssig sind: Wohnge-
béaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe, und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise sind auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO) zuléssig. Die weiteren Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise moglichen Nutzungen werden von der Nutzung ausgeschlossen, da sie iiber groke
Flachenbedarfe verfiigen und somit dem Ziel der Schaffung von Flachen fiir Wohnraum entge-
genstehen.

Im Umfeld des Plangebiets sind keine Storfall-Betriebe bekannt. Innerhalb des Plangebiets sind
aktuell und kiinftig keine Stérfall-Betriebe zulassig.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen
und Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Baudenkmale. Diese sind das Eh-
renmal ,Ernst-Boden-Denkmal” an der Kreuzung HauptstraRe / Bassumer StraRe und das Bau-
denkmal Gasthaus in der HauptstralRe 33 (Heute ,Wessels Hotel“). Beide Baudenkmaler werden
in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bauvorhaben an den Denkmalen oder in direkter Umge-
bung der Baudenkmale sind nur mit Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde zuléssig.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Das FFH-Gebiet ,Hachetal“ befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m siudéstlich des
Geltungsbereichs. Das Amphibienbiotop Friedeholzer Schiatt liegt nordéstlich (ca. 2.000 m) und
ein Teilbereich der ,Kammmolch-Biotope bei Syke" liegt 2500 m westlich.

Aufgrund der Entfernungen, der innerortlichen Lage des Plangebietes und des geringen
Wirkradius der geplanten Nutzungen liegen keine Betroffenheiten von Natura-2000-Gebieten vor.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedemutzbarmachung von Flédchen, Nach-
verdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Dem Ziel wird entsprochen, die Planung bezieht sich auf innerértliche und bereits weitgehend
bebaute und versiegelte Flache. Wohnnutzungen bleiben weiterhin zulassig.

Den Erfordemissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Malnahmen zur Anpassung an Folgen des Klimawandels sind nicht vorgesehen und drangen
sich im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch nicht auf. Bei hohen Geb&udeteilen
(oberhalb des vierten Geschosses) sind Griindacher vorgeschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliefllich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes begriinden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und der Landschaft.

Die Grundflachenzahlen der Planung erméglichen zwar grundsatzlich insgesamt eine geringfiigig
héhere Bebauung als die im aktuell giiltigen Bebauungsplan festgesetzten Grundflaichenzahlen
(ca. 600 m* mehr). Da jedoch entsprechend der fir den alten Bebauungsplan guiltigen
Baunutzungsverordnung keine Einschrinkung der Uberschreitung der Grundflichenzahl fir
Nebenanlagen geregelt ist, ist de facto eine 100%ige Versiegelung méglich. Somit ist keine
Erhdhung des Versiegelungsgrades durch die Planung zugrunde zu legen.

Zudem sind die zuldssige Geschossigkeit und die maximalen Gebaudehdhen festgesetzt. Diese
orientieren sich am Bestand, so dass auch nicht von einer VergréRerung des Wirkradius der
Beeintrachtigungen bzgl. Landschaftsbild auszugehen ist.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht
Natura 2000

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht beriihrt.
Das FFH-Gebiet ,Hachetal" befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m sidostlich des

geltungsbereich. Das Amphibienbiotop Friedeholzer Schiatt liegt nordéstlich (ca. 2.000 m) und
ein Teilbereich der ,Kammmolch-Biotope bei Syke" liegt 2500 m westlich.

Aufgrund der Entfernungen, der innerértlichen Lage des Plangebietes und dem geringen
Wirkradius der geplanten Nutzungen liegen keine Betroffenheiten von Natura-2000-Gebieten vor.
Sonstige Schutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG HA 207 ,Hachetal® in ca. 600 m Entfernung
stdostlicher Richtung.

Im Umkreis befinden sich einige Landschaftsschutzgebiete. Das nachstgelegene ist das LSG DH
56 ,Friedeholz” (ca. 600 m nordéstlich).

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die Planung kénnen aufgrund der Entfernungen, der
innerdrtlichen Lage des Plangebietes und dem geringen Wirkradius der geplanten Nutzungen
ausgeschlossen werden.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des
Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgii-
ter sollen vor schéadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BimSchG]
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Es ist mit Verkehrslarmimmissionen durch den StraBenverkehrslarm auf der Hauptstralle und der
Georg-Hoffmann-Strae zu rechnen. Insbesondere kurz vor Schulbeginn und nach Schulschluss
(zwischen 7 und 15 Uhr) kann es zu einem erhohten Verkehrsaufkommen kommen. Es ist jedoch
nicht davon auszugehen, dass die gemaR DIN 18005 fur Verkehrslarm zuldssigen Werte eines
Urbanen Gebietes von 63/48 dB(A) tags/nachts sowie eines Allgemeinen Wohngebiets von 55/45
dB(A) tags/nachts Uiberschritten werden.

Mit Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zu
rechnen, da sich keine gréfReren Emittenten in der unmittelbaren Umgebung befinden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natiiriichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandiungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden. [vgl.
§ 1und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes begriinden keine zusatzlichen Bodenversiegelungen.

Die Grundflachenzahlen der Planung erméglichen zwar grundsatzlich insgesamt eine geringfiigig
hdhere Bebauung als die im aktuell gultigen Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen
(ca. 800 m* mehr). Da jedoch entsprechend der fur den alten Bebauungsplan gultigen
Baunutzungsverordnung keine Einschrénkung der Uberschreitung der Grundflachenzahl fir
Nebenanlagen geregelt ist, ist de facto eine 100%ige Versiegelung moglich. Somit ist keine
Erhdhung des Versiegelungsgrades durch die Planung zugrunde zu legen.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz 2008

Im Landschaftsrahmenplan wird fiir den Bereich des Bebauungsplanes allgemein als Ziel formu-
liert: ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell uberwiegend gerin-
ger bis sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter*.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemé&R § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die artenschutz-
rechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fiir zulassige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
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hangs IV der FFH-Richtlinie oder europégische Vogelarten betroffen sind!. Die nachfolgenden
Ausfuhrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch be-
reits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaRnahmen vorzusehen sind.

GemaRB § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wiahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)?: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richt-
linie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind3, liegt ein VerstoR gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungstrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmainahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderiichen MaRnah-
me, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsfor-
men vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang gerichtet
ist, beeintréachtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG auf-
gefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundliage wurde bislang nicht erlassen.

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G.v. 15.09.2017 BGBL. | S. 3434

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls bericksichtigungspflichtige ,nationale verant-
wortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderiich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto8 gegen die Zugriffs-
, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Eine spezielle Erfassung wertgebender Tierarten — vor allem im Hinblick auf artenschutz-
rechtliche Fragestellungen — liegt fur das Plangebiet nicht vor. Daher wird auf Grundlage der
Biotopausstattung des Raumes eine Potentialabschatzung der Bedeutung als Lebensraum
gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten vorgenommen.

Im Plangebiet sind einige wenige Altbdume vorhanden, darunter eine Blutbuche an der
Hauptstralle, Linden in der Griinfliche am westlichen Plangebietsrand sowie ein Kirschbaum
am ostlichen Plangebietsrand. Zudem sind einige jungere Biume vorhanden, sowie klein-
raumige Hecken- und Gebischstrukturen.

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes und der bereits groRflachigen Versiegelung
des Plangebiets kann davon ausgegangen werden, dass der Anderungsbereich nur eine
untergeordnete Bedeutung als Tierlebensraum aufweist.

Von Vogelbruten siedlungstoleranter Arten ist auszugehen, sensible stérempfindliche Vogel-
arten sind aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Stérungen durch den Einzelhandel,
den Fahrzeugverkehr sowie den Siedlungsstrukturen nicht zu erwarten.

Bezlglich Flederm&usen ist in den Gebauden des Plangebiets, insbesondere in der alten
Bausubstanz, ein Vorkommen von Quartieren nicht ausgeschlossen. Auch ist ein Vorhan-
densein von Quartierhéhlen in den wenigen Altbdumen méglich.

Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der Repti-
lien, Libellen, Schmetterlinge, K&fer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weich-
tiere und Stachelhduter kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da sie zum gréften
Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden Arten durch
sehr spezielle Habitatanspriche gekennzeichnet sind, die im Plangebiet nicht erfillt werden.

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

1.3.2 Priufung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemdR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Bei der Fallung von B&umen und einem Abriss von Gebauden kann es zur Tétung von Végeln
bzw. zur Zerstérung von Gelegen kommen, zudem zur Tétung von Flederm&usen, die sich in
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Quartieren aufhalten. Dies kann vermieden werden, wenn die Féllarbeiten/Abrissarbeiten auBer-
halb der Brutzeiten bzw. der Quartierszeiten durchgefilhrt werden. Ist eine MaBnahmenumset-
zung aullerhalb der Brut- bzw. Quatierszeiten nicht méglich, sind Gebsude vor ihrem Abriss und
Geholze vor ihrer Entfernung auf das Vorkommen von Nistpldtzen und Fledermausquartieren zu
untersuchen. Bei Vorkommen dieser Arten ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde abzustimmen.

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Damit ist nicht zu rechnen, da
in der ndheren Umgebung Ausweichflachen mit dhnlicher Habitatstrukur vorhanden sind.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Da Végel, die ihre Nester in Gehdlzen bauen keine dauerhaften Nistplatze anlegen, ist eine Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten weitgehend dadurch auszuschlieRen, dass der
bauzeitliche Schutz aktuell besetzter Niststatten beriicksichtigt wird. Fledermausquartiere und
Bruthohlen werden allerdings regelmaRig wieder besetzt. Somit sind GroBbidume und Gebiude
vor Fallung bzw. Abriss auf Quartiere zu Uberprifen. Sollten Fledermausquartiere oder dauerhaf-
te Nistplatze vorhanden sein, ist ggf. Ersatz bereitzustellen. Details sind mit der zustiandigen Un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmaf erreichen oder erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen,
soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios
und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheb-
lich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
am 05.11.2018 die Biotoptypen nach Drachenfels# erfasst.

derzeitiger Zustand
LN :‘TE‘ “q—,-"""'". TR

Abbildung: Luftbild
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des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich (Ol). Der uberwiegende Flichenanteil des
Plangebietes ist versiegelt. Es sind Wohn- und Geschiftsgebdude vorhanden sowie
Zuwegungen, Parkflachen, etc.. Weiterhin befindet sich aktuell eine gréRere frische Bauliicke im
Plangebiet, welche offenen Sandboden aufweist.

Die unversiegelte Flache betragt etwa 5.350 m? und nimmt somit etwa 15% des Plangebietes ein.
Sie besteht Uberwiegend aus Hausgéarten (Neuzeitlicher Ziergarten PHZ) mit Scherrasen und
Zierhecken/-gebuischen. Weiterhin sind einige Einzelbdume vorhanden (Einzelbaum des
Siedlungsbereichs HE); hervorzuheben hierbei ist eine ortsbildpragende Blutbuche an der
HauptstraRe mit einem Brusthéhendurchmesser von etwa einem Meter. Eine Bauliicke an der
HauptstraBe wird aktuell als Obst- und Gemusegarten (PHO) genutzt. Am westlichen Rand des
Geltungsbereichs ist eine kleine Parkanlage vorhanden (Intensiv gepflegter Park PAI), die einige
Bdume verschiedenen Alters aufweist (Linden, Ebereschen), daneben Rabatten mit

4 Drachenfels, 0.(2016): Kartierschlisse! fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Nieders#chsischer Landesbetrieb fur Wasser-

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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Zierstrauchern (Rhododendron, Kirschlorbeer, Cotoneaster, Eibe) und Bodendeckem. Der
uberwiegende Flachenanteil des Parks ist durch Pflaster versiegelt.

Eine groBere Rasenflache im Sidosten des Plangebiets weist Einzelbdume auf (u.a. Kirsche,
Blaufichte) und wird von einer Strauchhecke umgrenzt, in welcher die Arten Erle, Ahorn, Hasel,
Kirschlorbeer und Flieder dominieren (Ziergebuisch aus iiberwiegend einheimischen Gehdélzarten
BZE).

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der innerstédtischen Lage hat das Plangebiet eine
untergeordnete Bedeutung als Tierlebensraum.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da ein gultiger Bebauungsplan vorliegt, kann auch bei Nichtdurchfilhrung der Planung mit
Anderungen der Bebauung entsprechend zulassiger Art und zuldssigem MaR der baulichen
Nutzung gerechnet werden. Dem Grunde nach wiirde die Entwicklung des Umweltzustands dann
den in Kapitel 2.2 dargelegten Auswirkungen der vorliegenden Planung entsprechen bzw.
ahneln. Insgesamt konnte sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Versiegelungsgrad eher
noch erhdéhen, da der giltige Bebauungsplan mit der bei Auftstellung glitigen
Baunutzungsverordnung de facto eine Versiegelung von bis zu 100% ermdglicht  (fir
Nebenanlagen etc.).

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand
Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 33.077 m2.

Der Uberwiegende Flachenanteil des Plangebietes ist versiegelt. Auf diesen Flachen werden
keine natlrlichen Bodenfunktionen mehr erfllt.

Die unversiegelte Flache betragt (entsprechend Luftbildauswertung) etwa 5.350 m? und nimmt
somit etwa 16% des Plangebietes ein.

Entsprechend Bodenkarte® steht als Bodentyp Parabraunerde an. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass auch die unversiegelten Bereiche anthropogen uberpragt sind.

Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung wird als gering gefahrdet klassifi-
ziertd. Der Versiegelungsgrad wird mit 100 % angegeben?.

Altlastenverdachtsfléche sind im Plangebiet vorhanden und in der Planzeichnung dargestellt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da ein gultiger Bebauungsplan vorliegt, kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung mit
Anderungen der Bebauung entsprechend zulassiger Art und zulassigem MaR der baulichen
Nutzung gerechnet werden. Dem Grunde nach wiirde die Entwicklung des Umweltzustands dann
den in Kapitel 2.2 dargelegten Auswirkungen der vorliegenden Planung entsprechen bzw.

5 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodendibersichtskarte 1:50 000. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

7

NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenversiegelung. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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ahneln. Insgesamt kénnte sich bei Nichtdurchfilhrung der Planung der Versiegelungsgrad eher
noch erhéhen, da der giltige Bebauungsplan mit der bei Auftstellung gultigen
Baunutzungsverordnung de facto eine Versiegelung von bis zu 100% ermoglicht (fir
Nebenanlagen etc.).

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Angaben zum Grundwasserhaushalt sind dem Kartenserver des LBEG (Landesamt fir Berg-
bau, Energie und Geologie)® und den Umweltkarten Niedersachsen? entnommen. Die Grund-
wasserneubildung liegt Gberwiegend bei 101 — 150 mm pro Jahr und ist somit gering. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird iberwiegend als hoch eingestuft, ganz im
Osten als gering.

Der WRRL-Grundwasserkérper ist mit ,Ochtum Lockergestein® (DE_GB_DENI_4_2510) be-
zeichnet. Der mengenmaRige Zustand wird als gut eingestuft, wogegen der chemische Zustand
als schlecht eingestuft wird.

Uberschwemmungsgebiete oder Trinkwasserschutzgebiete/Trinkwassergewinnungsgebiete lie-
gen im Plangebiet nicht vor.

Die Angaben zu den Oberflaichengew&ssern basieren auf der értlichen Erfassung der Biotopty-
pen. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da ein giltiger Bebauungsplan vorliegt, kann auch bei Nichtdurchfihrung der Planung mit
Anderungen der Bebauung entsprechend zulassiger Art und zuldssigem MaR der baulichen
Nutzung gerechnet werden. Dem Grunde nach wiirde die Entwicklung des Umweltzustands dann
den in Kapitel 2.2 dargelegten Auswirkungen der vorliegenden Planung entsprechen bzw.
dhneln. Insgesamt kénnte sich bei Nichtdurchfithrung der Planung der Versiegelungsgrad eher
noch erhdhen, da der giltige Bebauungsplan mit der bei Auftstellung gultigen
Baunutzungsverordnung de facto eine Versiegelung von bis zu 100% ermdoglicht (fur
Nebenanlagen etc.).

2.1.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und ist von allen Seiten von

Bebauung eingeschlossen. Daher ist das Plangebiet lokalklimatisch dem Siedlungsbereich
zuzuordnen.

Konkrete Informationen zur Luftqualitét liegen jedoch nicht vor.

8 NiBIS® Kartenserver (2014): Grundwassemeubildung 1:200 000 / Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. -
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

9 https://iwww.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert.
Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar bzw. be-
lastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgltern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch
auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist im Norden von den gewerblichen genutzten Baustrukturen entlang der
Hauptstrale geprégt. Die Geb&ude sind hier ein- bis zweigeschossig mit teils ausgebauten
Dachgeschossen. Die Gebaude sind zur Hauptstrale orientiert und bilden eine klare Baukante.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes dominieren Wohnbauten mit unterschiedlichen Ge-
baudetypologien und Bauhohen. Eingeschossige Einfamilien- und Doppelhuser finden sich
genauso wie mehrgeschossige Mehrfamilien- und Reihenhiuser. Die Geb&iude sind unter-
schiedlich ausgerichtet.

Grinflachen sind kaum ausgepragt. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine kleine
Parkanlage vorhanden, der einige Baume verschiedenen Alters aufweist, daneben Rabatten mit
Zierstrauchern und Bodendeckem. Der iiberwiegende Flachenanteil des Parks ist durch Pflaster
versiegelt. Weiterin sind kleine Gartenbereiche im Plangebiet vorhanden.

Hervorzuheben ist eine ortsbildpragende Blutbuche an der Hauptstrale mit einem
Brusthéhendurchmesser von etwa einem Meter. Weiterhin liegt keine besondere Wertigkeit des
Landschaftsbildes vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da ein glltiger Bebauungsplan vorliegt, kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung mit
Anderungen der Bebauung entsprechend zulassiger Art und zulassigem MaR der baulichen
Nutzung gerechnet werden. Dem Grunde nach wiirde die Entwicklung des Umweltzustands dann
den in Kapitel 2.2 dargelegten Auswirkungen der vorliegenden Planung entsprechen bzw.
dhneln.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist im Norden von den gewerblichen genutzten Baustrukturen entlang der
Hauptstralie geprégt, Im stdlichen Bereich des Plangebietes dominieren Wohnbauten.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine kleine Parkanlage vorhanden, die einige
Baume verschiedenen Alters aufweist, daneben Rabatten mit Zierstrauchern und Bodendeckern.
Der tberwiegende Flachenanteil des Parks ist gepflastert, es sind Sitzb4nke vorhanden. Weitere
Erholungsstrukturen sind im Plangebiet und der diekten Umgebung nicht vorhanden.



Bebauungsplan Nr. 25 (3/75) ,Syker Gangeviertel* 39

Es liegen Vorbelastungen bzgl. Verkehrsl&rmimmissionen durch den StraRenverkehr auf der
Hauptstrale und der Georg-Hoffmann-StraBe vor. Insbesondere kurz vor Schulbeginn und nach
Schulschluss (zwischen 7 und 15 Uhr) kann es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen kommen.

Mit Geruchsimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zu rechnen, da sich keine gré-
Beren Emittenten in der unmittelbaren Umgebung befinden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da ein gultiger Bebauungsplan vorliegt, kann auch bei Nichtdurchfihrung der Planung mit
Anderungen der Bebauung entsprechend zulassiger Art und zuldssigem MafR der baulichen
Nutzung gerechnet werden. Dem Grunde nach wiirde die Entwicklung des Umweltzustands dann
den in Kapitel 2.2 dargelegten Auswirkungen der vorliegenden Planung entsprechen bzw.
ahneln.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Baudenkmale. Diese sind das
Ehrenmal ,Ernst-Boden-Denkmal“ an der Kreuzung HauptstraRe / Bassumer StraRe und das
Baudenkmal Gasthaus in der Hauptstrae 33 (Heute ,Wessels Hotel").

Als Sachguter sind die vorhandenen baulichen Anlagen zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da ein gultiger Bebauungsplan vorliegt, kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung mit
Anderungen der Bebauung entsprechend zulassiger Art und zuldssigem MaR der baulichen
Nutzung gerechnet werden. Dem Grunde nach wiirde die Entwicklung des Umweltzustands dann
den in Kapitel 2.2 dargelegten Auswirkungen der vorliegenden Planung entsprechen bzw.
dhneln.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung die
Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie
die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbe-
schreibung ist insofern nicht maglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen iiber das bisher
beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumessen wire.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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Da ein gultiger Bebauungsplan vorliegt, kann auch bei Nichtdurchfihrung der Planung mit
Anderungen der Bebauung entsprechend zuldssiger Art und zuldssigem MafR der baulichen
Nutzung gerechnet werden. Dem Grunde nach wiirde die Entwicklung des Umweltzustands dann
den in Kapitel 2.2 dargelegten Auswirkungen der vorliegenden Planung entsprechen bzw.
dhneln.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfilhrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Da-
bei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekund&ren, kumulativen, grenziiberschrei-
tenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie po-
sitiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird insbeson-
dere auf die Auswirkungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebliches Ausmaf erreichen.
Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlduterungen zu den Aspekten, die im vorlie-
genden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Uber-
sicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmanig
keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kiunftigen Bebauung
feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes dndern sich gegeniiber dem aktuell
gultigen Bebauungsplan in erster Linie Art und MaR der baulichen Nutzung. Das
Plangebiet ist bereits in seiner Uberwiegenden Flache versiegelt. Die Grundflachenzahlen
der Planung ermoéglichen zwar grundsétzlich insgesamt eine geringfigig héhere
Bebauung als die im aktuell gultigen Bebauungsplan festgesetzten Grundflichenzahlen
(ca. 600 m?* mehr). Da jedoch entsprechend der fiir den alten Bebauungsplan gultigen
Baunutzungsverordnung keine Einschrankung der Uberschreitung der Grundflichenzahl
fur Nebenanlagen geregelt ist, ist de facto eine 100%ige Versiegelung méglich. Somit ist
keine Erhhung des Versiegelungsgrades durch die Planung zugrunde zu legen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen fiir das 33.077 m? grofRe Plangebiet (inklusive
der zulassigen Uberschreitungen) eine Versiegelung von ca. 24.765 m? zu.

Entsprechend Luftbildauswertung ist aktuell eine Flache von rund 27.725 versiegelt.
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Der aktuell gultige Bebauungsplan erméglicht entsprechend der bei Planaufstellung glltigen
Baunutzungsverordnung eine Versieglung von bis zu 100 %. Daher wird mit der Neuaufstellung
kein zusatzlicher Eingriff durch Versiegelungen begriindet.

Der Parkbereich im Westen wird durch Festsetzung einer Griinflache gesichert.

Die Blutbuche an der HauptstraRBe wird zum Erhalt festgesetzt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen fir das 33.077 m? groRe Plangebiet (inklusive
der zuldssigen Uberschreitungen) eine Versiegelung von ca. 24.765 m? zu.

Entsprechend Luftbildauswertung ist aktuell eine Flache von rund 27.725 versiegelt.

Der aktuell gultige Bebauungsplan erméglicht entsprechend der bei Planaufstellung glltigen
Baunutzungsverordnung eine Versieglung von bis zu 100 %. Daher wird mit der Neuaufstellung
kein zusatzlicher Eingriff durch Versiegelungen begriindet.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entsprechend textlicher Festsetzung ist das anfallende Niederschlagswasser gemdal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB auf dem Grundstiick zuriickzuhalten (z.B. iiber Speicherblécke) und gedrosselt in
den Regenwasserkanal einzuleiten.

Da die Planung keine Erhdhung des Versiegelungsgrades bedingt, ist zudem nicht zu erwarten,
dass sich durch die Planung die Menge an anfallendem Niederschlagswasser erhéht.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Grundwassers werden nicht prognostiziert.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der vorliegenden Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Im Vergleich zum Ursprungsplan sind mit der vorlegenden Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen verbunden.

Die ortsbildpragende Blutbuche an der Hauptstra3e wird zum Erhalt festgesetzt.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Es ist nicht davon auszugehen, dass die gemaR DIN 18005 fur Verkehrslarm zulassigen Werte
eines Urbanen Gebietes von 63/48 dB(A) tags/nachts sowie eines Allgemeinen Wohngebiets von
55/45 dB(A) tags/nachts Uberschritten werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, den betreffenden Innenstadtbereich langfris-
tig zu starken. Auch eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitét fur FuBganger soll erreicht werden. Es
wird weiterhin Wohnraum vorhanden sein; es soll eine durchmischte und familienfreundliche In-
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nenstadtiage entstehen. Die kleine Parkanlage im Westen bleibt als Griinflache festgesetzt. Der
Versiegelungsgrad erhéht sich nicht.

Somit werden insgesamt positive Auswirkungen auf den Menschen prognostiziert.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beide Baudenkmaler werden in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bauvorhaben an den Denk-
malen oder in direkter Umgebung der Baudenkmale sind nur mit Zustimmung der Unteren Denk-
malschutzbehérde zuldssig.

Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
ergeben, sind diese geméal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landkreis Diepholz unverzuglich
gemeldet werden.

Mit der Planung wird weiterhin baulicher Bestand als sonstige Sachgiiter bestehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fUhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintréchtigungen
der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungs-
prognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmafinahmen (gemé&R Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemanR Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende MaBnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

¢ Die bestehende Parkanlage wird als Griinfliche festgesetzt

e Es bestehen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur Hthe der
baulichen Anlagen, zu Nebenanlagen, Stellpltzen und Garagen und zur Dachgestaltung.
Somit wird darauf hingewirkt, dass sich die kunftige Bebauung in die Umgebung einfiigt und
dass unversiegelte Bereiche bestehen bleiben.
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o Eine textlicher Festsetzung regelt die Rickhaltung und die gedrosselte Einleitung des
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal.

Dartber hinaus sind weitere MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
Malnahmen:

e Fallarbeiten/Abrissarbeiten mussen auBerhalb der Brutzeiten bzw. der Quartierszeiten durch-
gefuhrt werden oder es muss fachgutachterlich sichergestellt wird, dass keine besetzten Nist-
statten oder Quartiere vorhanden sind.

e Unabhé&ngig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehélzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person uiberprift werden, ob dauerhaft
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Schwalbennester,
Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere anfin den Gehélzen oder baulichen
Anlagen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden,
soliten die erforderlichen SchutzmaBnahmen vor Durchfithrung der Gehdélzfallung bzw. des
Gebaudeabrisses mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend
der Abstimmung umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die Blutbuche an der Hauptstralle soliten
wéhrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes
geschiutzt werden. Geeignete MaBnahmen kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4
entnommen werden.

e Durch ordnungsgeméaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustandigen
Behérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustindige Untere Bodenschutz-
behorde benachrichtigt.

2.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die
Grundflachenzahlen der Planung erméglichen zwar grundsatzlich insgesamt eine geringflgig
hohere Bebauung als die im aktuell giiltigen Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen
(ca. 600 m* mehr). Da jedoch entsprechend der fir den alten Bebauungsplan giiltigen
Baunutzungsverordnung keine Einschrankung der Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir
Nebenanlagen geregelt ist, ist de facto eine 100%ige Versiegelung mdglich. Somit ist keine
Erhéhung des Versiegelungsgrades durch die Planung zugrunde zu legen.
AusgleichsmaBnahmen werden dementsprechend nicht notwendig.
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2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Da es sich um eine Planung im Innenstadtbereich mit dem Ziel der Aufwertung handelt, sind
keine Standortalternativen zu priifen.

Der Bebauungsplan orientiert sich an einem mit den Anwohnerlnnen entwickelten stidtebauli-
chen Rahmenplan.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Stérfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht zul4ssig
bzw. nicht vorhanden/bekannt.

Sonstige erkennbare Risiken fiir schwere Unfalle oder Katastrophen sind im Plangebiet bzw. der
nédheren Umgebung nicht bekannt.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nach Kenntnisstand nicht zum Einsatz.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2016)10

e Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter wurden allgemein verfigbare Umweltfachdaten ausgewertet!.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht'2.

Zwar lag keine systematische Fauna-Erfassung vor, aber aufgrund der Biotopausstattung ohne
besondere Wertigkeiten wird Beurteilung anhand der Biotoptypen als hinreichend eingestuft.

Aufgrund der innerstédtischen Lage des Plangebiets lieRen sich die Biotoptypen auch zum Auf-
nahmenzeitpunkt im November sicher ansprechen.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu tiberwachen (Monitoring).

10 Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Olaf von Drachenfels - Kartierschliissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Juli 2016)

11 Quellen jeweils im Text

12

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Aus-
wirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungs-
zustandes der genannten Arten oder Lebensrédume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der
Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollsténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gut-
achterlich nicht gewéhrleistet werden.
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Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-
, Verringerungs- und AusgleichsmaRBnahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die
UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaB Anlage 1 Ziffer 3
b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfithren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventuelle

unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und
ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung tiber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B. eine

dkologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Syke stellt den Bebauungsplan Nr. 25 (3/75) auf, um die Ergebnisse eines stadte-
baulichen Rahmenplanes in verbindliches Baurecht zu Ubersetzen und die Neuordnung und
Innenentwicklung der zentralen Innenstadtlage des Plangebiets zu erreichen. Zudem soll
durch die Ausweisung von Urbanen Gebieten die Ansiedlung von Wohnbebauung erméglicht
werden. Im Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiete, Urbane Gebiete, Offentliche
Grunflachen und Verkehrsflichen festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von
33.077 m2

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich. Der Uberwiegende Flachenanteil des Plangebie-
tes ist versiegelt. Es sind Wohn- und Geschaftsgebdude vorhanden sowie Zuwegungen,
Parkflachen, etc.. Weiterhin befindet sich aktuell eine gréRere frische Bauliicke im Plange-
biet, welche offenen Sandboden aufweist. Die unversiegelte Flache betragt etwa 5.350 m?
und nimmt somit etwa 15% des Plangebietes ein. Sie besteht Uberwiegend aus Hausgérten,
weiterhin sind einige Einzelbdume vorhanden. Hervorzuheben hierbei ist eine ortsbildpra-
gende Blutbuche an der HauptstralBe mit einem Brusthéhendurchmesser von etwa einem
Meter. Eine Baullicke an der Hauptstrale wird aktuell als Obst- und Gemusegarten genutzt.
Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine kleine Parkanlage vorhanden, die einige
Baume verschiedenen Alters aufweist, daneben Rabatten mit Zierstrauchern und Bodende-
ckern. Der Uberwiegende Flachenanteil des Parks ist durch Pflaster versiegelt. Eine groRere
Rasenflache im Siudosten des Plangebiets weist Einzelbdume auf und wird von einer
Strauchhecke umgrenzt.
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Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes und der bereits nahezu groRflachigen Ver-
siegelungen kann davon ausgegangen werden, dass das Gebiet nur eine untergeordnete
Bedeutung als Tierlebensraum aufweist.

Entsprechend der Bodenkarte steht als Bodentyp Parabraunerde an. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass auch die unversiegelten Bereiche anthropogen tberpragt sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und ist von allen Seiten von

Bebauung eingeschlossen. Daher ist das Plangebiet lokalklimatisch dem Siedlungsbereich
zuzuordnen.

Hinsichtlich des Ortsbildes ist das Plangebiet im Norden von den gewerblich genutzten
Baustrukturen entlang der Hauptstrale gepragt. Im stdlichen Bereich des Plangebietes
dominieren Wohnbauten mit unterschiedlichen Gebé&udetypologien und Bauhdhen.
Grunflachen sind kaum ausgepragt. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine
kleine Parkanlage vorhanden. Weiterin sind kleine Gartenbereiche im Plangebiet vorhanden.
Hervorzuheben ist eine ortshildpragende Blutbuche an der HauptstralRe, diese wird zum
Erhalt festgesetzt.

Die Parkanlage dient der Erholungsnutzung, weitere Erholungsstrukturen sind im Plangebiet
und der diekten Umgebung nicht vorhanden.

Es liegen Vorbelastungen bzgl. Verkehrslarmimmissionen durch den StraRenverkehr auf der
Hauptstrae und der Georg-Hoffmann-StralRe vor. Insbesondere kurz vor Schulbeginn und
nach Schulschluss (zwischen 7 wund 15 Uhr) kann es 2zu einem erhohten
Verkehrsaufkommen kommen. Mit Geruchsimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs ist

nicht zu rechnen, da sich keine gréfReren Emittenten in der unmittelbaren Umgebung
befinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Baudenkmale. Als Sachguter
sind die baulichen Anlagen zu nennen.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen bestehen in der Festsetzung der
bestehenden Parkanlage als Grunflache und der ortsbildpragenden Blubuche an der
Hauptstrale. Weiterhin bestehen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zur
Bauweise, zur H6he der baulichen Anlagen, zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
und zur Dachgestaltung. Somit wird darauf hingewirkt, dass sich die kinftige Bebauung in
die Umgebung einflgt und dass unversiegelte Bereiche bestehen bleiben.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ware zunachst von einem unveranderten Fortdauern
des Umweltzustandes auszugehen.

Mit der Umsetzung der Planung werden im Vergleich zum Ursprungsplan keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Sinne der
Eingriffsregelung vorbereitet. Der aktuell glltige Bebauungsplan erméglicht entsprechend
der bei Planaufstellung glltigen Baunutzungsverordnung eine Versieglung von bis zu 100 %.
Daher wird mit der Neuaufstellung kein zusatzlicher Eingriff durch Versiegelungen begriin-
det.

Aufgrund der Entfernungen, der innerértlichen Lage des Plangebietes und des geringen
Wirkradius der geplanten Nutzungen liegen keine Betroffenheiten von FFH-Gebieten oder
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EU-Vogelschutzgebieten vor. Sonstige Schutzgebiete oder -objekte gem. §§ 22 bis 30
BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NAGBNatSchG sind innerhalb des Plangebietes bzw. im na-
heren Umfeld sind nicht vorhanden.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte
ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf
Umsetzungsebene werden ggf. MaRnahmen wie bauzeitliche VermeidungsmaRnahmen
erforderlich.

3.4Referenzliste der herangezogenen Quellen

~ Drachenfels, O. (2016): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Berucksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4; NLWKN Stand Juli 2016

- Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz 2008

— Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Umweltkar-
ten (Zugriff Marz 2019)

— Niederséachsische Bodeninformationssystem , NIBIS Kartenserver (Zugriff Marz 2019)
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Anhang zum Umweltbericht

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR BauGB,

Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten:

Errichtung eines Allgemeinen Wohngebiets und
Urbaner Gebiete im Innenstadtbereich von Syker mit
bisherigen Festsetzungen als Kerngebiet und
Mischgebiet

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:

Das Plangebiet ist bereits (iberwiegend versiegelt.
Der Parkbereich im Westen wird durch Festsetzung
einer Grinflache gesichert. Eine ortsbildpragende
Blutbuche wird zum Erhalt festgesetzt.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, da
keine larmintensiven Nutzungen stattfinden.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Gber Art und Menge von Abfillen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der Bestandssituation
Uber das bisherige MaR hinaus nicht zu erwarten.
Die anfallenden Abfille und Abwésser werden ord-
nungsgeméal entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Wohngebiet keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit der zulassi-
gen Wohn- und Geschéftsnutzung keine Anfélligkeit
fur schwere Unfalle oder Katastrophen verbunden
sind.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes ist ebenfalls Innen-
stadtbereich ausgepragt.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgeprégt.

gg9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmalR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels:

Es ergeben sich keine nennenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima, zudem liegt keine besondere
Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawan-
dels vor.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Betriebsphase eingesetzte Techniken
und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
filhren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriiffung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Um-
weltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlduterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefuhrt.
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Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlduterungen in
Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung




50

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere X X o} o 0 o} o] o X X o] x | In geringem Umfang Inanspruchnahme von Gehélstrukturen/Gérten
mit potentiellen (voriibergehenden) Lebensraumveriusten fir Tiere.
Es wird allerdings mit der Neuaufstellung kein zusétzlicher Eingriff
durch Versiegelungen begriindet.

Pflanzen X X o] o o X X X X X o} x | In geringem Umfang Inanspruchnahme von Gehdlstrukturen/Garten
mit potentiellen Lebensraumverlusten fur Pflanzen. Es wird aller-
dings mit der Neuaufstellung kein zusatzlicher Eingriff durch Versie-
gelungen begriindet.

Flache o] o} o} 0 o o} o} o} o} 0 o o | Es wird mit der Neuaufstellung kein zusétzlicher Eingriff durch Ver-
siegelungen begriindet.

Boden o] o} o} 0 o} o} o o] o] o] o 0 e

Wasser o] o o o o] o o] o] o] o] o] o] g

Luft o} o 0 o] o] 0 o] o] o] o] o} o} “

Klima o o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o “

Wirkungsgefliige o 0 o} o} o o} 0 o] o o o] o “

Landschaft o o} o o} o] o o} o] o o] o] o] :

biologische Vielfalt o} o} o] o] o} o] o] o} o} o} o] o} :

b) Ziel u. Zweck der 0 ol ol ol o ol ol o o o | o | o | Natura2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen X X o (o (o X X X X X X X Wiéhrend der Bauphase ist mit baubedingten Beeintréchtigungen

auf Mensch, Gesundheit,

durch Larm, mdglicherweise auch durch Staub und Erschitterungen
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundir
kumulativ
grenziiberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
stindig
voriubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Bevélkerung

zu rechnen, die auf Grund der zeitlichen Begrenzung auf die Bau-
phase keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigungen be-
grinden. Positive Auswirkungen auf den Menschen werden erreicht
Aufwertung des Gebiets fiir

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf .
Kulturgtter 0 0 o 0 o o o 0 o} o} o 0 | Beide Baudenkméler werden in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Bauvorhaben an den Denk-malen oder in direkter Umgebung der
Baudenkmale sind nur mit Zustimmung der Unteren Denk-
malschutzbehdrde zuldssig.
sonstige Sachgiiter o} o o} o) o] o o o o 0 o} 0 | Mit der Planung wird weiterhin baulicher Bestand als sonstige
Sachgiiter bestehen.
e) Vermeidung von Emissionen o] o} o 0 o} o o o o} o} o o | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o o} 0 o o} 0 o o} o] o] o 0 | Wéhrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-
Abféllen und Abwassern wésser werden ordnungsgeman entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien 0 o} o} o] o o} o] o o} o} o] o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o o o] o o} 0 o] o o} o o 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g} Darstellungen von

Landschaftsplanen

Im Landschaftsrahmenplan wird fir den Bereich des Bebauungs-
planes aligemein als Ziel formuliert: ,Vorrangige Entwicklung und
Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell (iberwiegend geringer bis
sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter®.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
sténdig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

o
(o]
o
o
(=]
=]
o
o
o
o
o
o]

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.

h)  Erhaltung der bestmé&glichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d}

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
sonderen Beziehungen ersichtlich.







